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Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE
S
PRIJEDLOGOM ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Nadlezni trgovacki sud

Trgovacki sud u Zagrebu

Stalna sluzba u Karlovcu

Poslovni broj spisa

St-547/2022

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

ZAG nekretnine d.o.o. u stecaju Zagreb, Ulica Tadije Smicdiklasa 23/III, OIB: 20337097712
zastupano po stecajnoj upraviteljici Anamarii Ivankovié, Britanski trg 10, OIB: 26902318451

I. TJEK STECAJNOGA POSTUPKA
Poduzete radnje

RjeSenjem tog suda, broj gornji od dana 16.04.2025. god. imenovana sam za novog steCajnog
upravitelja stecajnog duznika ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju, Zagreb, Ulica Tadije Smiciklasa
23/1I1, OIB 20337097712. Sukladno toc¢ki III citiranog rjeSenja s ranijom steCajnom
upraviteljicom Ninom Markovinovi¢ Belamari¢ iz Zagreba obavljena je primopredaja duznosti
dana 29.04.2025. god. o ¢emu je sa¢injen Primopredajni zapisnik od dana 29.04.2025. god. koji je
dostavljen u sudski spis.

Po provedbi citiranog rjeSenja u sudskom registru novoimenovana steCajna upraviteljica
podnijela je prijedlog Raiffaisen bank d.d. radi upisa promjena potpisnog kartona, a kod banke
koje stecajni duznik ima otvoreni racun, kao i zahtjev za upis promjene elektronicke adrese u
sudski registar te Fini Obrazac za upis podataka u registar stvarnih vlasnika ( Obrazac RSV-1).
Ranije knjigovodstvo otkazalo je ugovor o obavljanju knjigovodstvenih poslova te je angazirano
novo knjigovodstvo.
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Sudski postupci

U nastavku se iznosi popis sudkih predmeta na tuzbu ili protiv stecajnog duznika Zag
nekretnine d.o.o. u stecaju.

1. P-1878/2022 — Trgovacki sud u Zagrebu

Tuzitelj: JOSIP GUCIC, OIB: 60119000594, Bulevar kralja Aleksandra 171, Beograd,
Republika Srbija

TuZenik: I.CICILIJA GECEVIC, OIB: 52646136846, Dubrava 76, Zagreb;
II. JOSIP GUCIC, OIB: 52580781891, Backa ulica 17, Zagreb
III. FI-BO TRADE d.o.0., OIB: 65888949775, Vranska ulica 13, Zagreb
IV. SLAVICA PALIC, OIB: 11689242329, Ba¢ka ulica 17, Zagreb
V.IVAN KERN, OIB: 88880253587, Mokosicka ulica 16, Zagreb
VI. RUDAR d.o.0., OIB: 07479795034, Ulica Tadije Smiciklasa 23, Zagreb
VII. SPLIT PROJEKT d.o.o0., OIB: 81415959435, Brestovecka ulica 106, Sesvete
VIII. ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju, OIB: 20337097712, Ulica Tadije Smiciklasa
23, Zagreb,
IX. IVAN PALIC, OIB: 22992543240, Stefanovecka cesta 11, Zagreb

Radi: utvrdenja — ni$tetnost
VPS: 26.770.521,51 kn (3.553.058,79 EUR¥)
Opis postupka:

Tuzitelj u postupku tvrdi da je s L.tuzenom Cicilijom Gecevi¢ sklopio Ugovor o cesiji od 27.
lipnja 2018. Kojim je I.-tuzenica, kao cedent neopozivo, bezuvjetno i bez naknade, ustupila i
prenijela tuzitelju, kao cesionaru, sva svoja prava, potrazivanja i koristi koja ima prema duzniku
VI.tuzenom RUDAR d.o.o. (13.281.342,18 kn, uvecano za pripadajuce kamate) te VIII.tuzenom
ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju, tada ZAG Nekretnine d.o.o. (13.489.179,33 kn, uvecanu za
pripadajuce kamate), a tuzitelj da je takav ustup i prijenos predmetnih potrazivanja prihvatio i
preuzeo.

Tuzitelj tvrdi da su L. tuzena Cicilija Gecevi¢ i II. tuzeni Josip Guci¢ sklopili dana 11. ozujka

2020. drugi Ugovor o cesiji kojim je I. tuZzenica II. tuZeniku neopozivo i bezuvjetno, bez
naknade, ustupila i prenijela prava, potrazivanja i koristi, a koja viSe nije imala prema duzniku
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VI. tuzenom RUDAR d.o.o. (13.281.342,18 kn, uvecano za pripadajuée kamate) te duzniku VIII.
tuzenom ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju, tada ZAG Nekretnine d.o.o. (13.489.179,33 kn,
uvedanu za pripadajuce kamate). II. tuzenik da je takav ustup i prijenos predmetnih potrazivanja
prihvatio i preuzeo iako je znao da mu ne pripadaju, ve¢ da pripadaju tuzitelju.

Tuzitelj tvrdi da je Ugovor o cesiji od 11.03.2020. g. sklopljen izmedu I. tuzenice i II. tuzenika
protivan pravnom nacelu ,nitko ne moze na drugoga prenijeti vie prava nego $to ih sam ima“,
kao $to je protivan i moralu drustva jer je Il.tuzenik kao tuziteljev unuk, znajuci za pravu volju
svoga djeda (ovdje tuzitelja) njegovom imovinom raspolagao protivno obiteljskom dogovoru.

Tuzitelj je stoga predlozio da sud utvrdi da je nistetan i ne proizvodi pravne ucinke ugovor o
cesiji od 11. ozujka 2020., sklopljen izmedu I.tuzenice i Il.tuzenika, kao i da je niStetna i ne
proizvodi pravne ucinke brisovna izjava Il.tuzenika dana VIII.tuzenik ZAG NEKRETNINE
d.o.o. u steéaju od 23. rujna 2021., brisovna izjava Il.tuZenika dana VIIl.tuzeniku ZAG
NEKRETNINE d.o.o. od 17. veljac¢e 2022. te da su niStetni i ne proizvode nikakve pravne uc¢inke
ugovor o kupoprodaji od 21. listopada 2021., sklopljen izmedu II.tuzenika i IIl.tuZenika, ugovor
o kupoprodaji od 23. rujna 2021. sklopljen izmedu VIIl.tuzenika i IX.tuzenika, ugovor o
darovanju od 25. listopada 2021. sklopljen izmedu IX.tuZenika i IV.tuZene, ugovor o
kupoprodaji od 27. svibnja 2022. sklopljen izmedu IV.tuZenice i V.tuzenika, ugovor o
kupoprodaji od 17. veljace 2022., sklopljen izmedu VIII.tuZenika i VI.tuzenika, ugovor o
kupoprodaji od 24. svibnja 2021. sklopljen izmedu Il.tuzenika i VII.tuzenika i tabularna izjava i
brisovno ocitovanje od 24. svibnja 2021. dani od strane Il.tuzenika VII.tuzeniku, ugovor o
kupoprodaji od 3. ozujka 2020. sklopljen izmedu I.tuzenice i VIIL.tuZenika, brisovna izjava od 3.
ozujka 2020. dana od strane VIIL.tuzenika. Ujedno tuzitelj je predlozio da se nalozi
Zemljisnoknjiznom odjelu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu uspostava zemljisnoknjiznog
stanja kako je bilo prije provedbe uknjizbe fiducijarnog prava vlasnistva Il.tuzenika, a koja je
uknjizba provedena pod posl. br. Z-15191/2020.

Tuzenici II., IIT., IV, V.,VI, VIIL i IX. (zastupani po odvjetnici Marijani Tomic) u odgovoru na
tuzbu od 28. prosinca 2022. osporili su tuzbu i tuzbeni zahtjev u cijelosti.

Navode da ugovor o cesiji od 27. lipnja 2018. nikada nije sklopljen, odnosno da se radi o
fiktivnom i prividnom pravnom poslu koji je iskonstruiran za potrebe ovog postupka. Pozivaju
se na ¢l. 285. Zakona o obveznim odnosima te isticu da prividan ugovora nema uc¢inka medu
gornjim stranama. Ukazuju da potpisi na ugovoru o cesiji od 27. lipnja 2018. nisu ovjereni.
Navode da ovjere potpisa na takvom ugovoru nisu nuzne ali da ta ¢injenica upucuje na zakljucak
da do nastanka ugovora o cesiji iz 2018. nikada nije doslo. Isti¢u da je u ugovoru o cesiji iz 2018.
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kao adresa I.tuzenice navedena "Dubrava 76, Zagreb" dok je u notifikacijama iz 2018. navedena
adresa I.tuZenice "Culinecka cesta 32"pa da navedeno ukazuje na fiktivnost ugovora o cesiji od
27.06.2018. g. Nadalje, da se radi o fiktivnom ugovoru ukazuje i ¢injenica da navednei ugovor o
cesiji od 27.06.2018. g. nije proveden kroz poslovne knjige drustava Rudar d.o.o. i Zag
nekretnine d.o.o. u stecaju.

S druge strane, tuzenici su ukazali da tuzitelj ne osporava da su I.tuzenica i II.tuzenik 11. ozujka
2020. sklopili ugovor o cesiji. Potpisi na ugovor o cesiji iz 2020. ovjereni su pred javnim
biljeznikom. Prenesena potrazivanja regulirana su u bruto bilanci Rudar d.o.o. i Zag nekretnine
d.o.0. u stecaju te su Rudar d.o.o. i Zag nekretnine d.o.o. o navedenoj cesiji iz 2020. i
obavijesteni. Uvidom u rjeSenje o nasljedivanju iza pok. Tonine Guci¢ od 22. svibnja 2018.
vidljivo je da se tuzitelj prihvatio nasljedstva te je nasljednic¢ke dijelove ustupio svojoj djeci s
time da je zadrzao pravo dozivotnog stanovanja na odredenim nekretninama, pa su stoga
tuzenici IL., III. IV, V., VL, VIIIL. i IX. postavili pitanja zasto tuzitelj nije na ostavinskoj raspravi
trazio izdvajanje imovine, zasto je nasljednicke dijelove ustupio svojoj djeci i zasto je navodno
mjesec dana nakon donesenog rjesenja o nasljedivanju sklopio ugovor o cesiji 2018.

Slijedom svega navedenog, predlozeno je odbiti tuzbu i tuzbeni zahtjev.

U okviru prvostupanjskog postupka, dana 28.12.2022. g. sam podnijela odgovor na tuzbu i
odgovor na prijedlog za odredivanje privremene mjere, obrazloZeni podnesak od 16.03.2023. g. i
12.04.2023. g., pristupila na raspravu 14.11.2023. g., sastavila obrazlozeni podnesak od
12.01.2024. g., pristupila na rasprave dana 19.03.2024. g., sastavila obrazlozeni podnesak
03.04.2024. g. te pristupila na raspravu 15.04.2024. g.

Dana 06.05.2024. g. Trgovacki sud u Zagrebu je donio presudu posl. br. P-1878/2022-45 kojom
je u cijelosti odbio tuzbu i tuzbeni zahtjev tuzitelja. Citiranom presudom, tuzenicima koje sam
zastupala (II., IIT., IV, V.,VI, VIIL i IX. tuZenici) sud je dosudio troskove parni¢nog postupka u
iznosu od 300.000,00 EUR.

Tuzitelj je protiv citirane presude podnio zalbu, u odnosu na koju sam podnijela, a koja zalba je
odbijena presudom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 10.12.2024. g., posl. br. Pz-
2582/2024-3.

Tuzitelj je u konacnici protiv citirane presude podnio prijedlog za dopustenje revizije, a na koji
sam podnijela odgovor te se spis sada nalazi na Vrhovnom sudu Republike Hrvatske.
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2. Trgovadki sud u Zagrebu, P-2108/2022
Tuzitelj: ANTE GUCIC, Kriznog puta 3, 10040 Zagreb, OIB: 36089195901

TuZenik: ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju, OIB: 20337097712, Ulica Tadije Smiciklasa 23,
Zagreb,

VPS: 16.678.492,20 kn/2.213.616,32 EUR
Radi: utvrdenja osporene trazbine II. viseg isplatnog reda
Opis postupka:

Tuzitelj je predmetnu tuzbu podnio s obzirom na to da mu je steCajna upraviteljica osporila
trazbinu u iznosu od 16.678.492,20 kn. Tuzitelj navodi kako je predmetnu trazbinu u iznosu od
21.353.492,20 kn stekao na temelju Sporazuma o nacinu placanja i jamstvu za ustupljene obveze
od 30. travnja 2016. koji je u svojstvu vjerovnika sklopio s pok. Toninom Gucié, Zagreb, Kriznog
puta 3, OIB: 76413712984 kao duznikom te ovdje tuzenikom i drustvom RUDAR d.o.0., Zagreb,
Smiciklasova 23, OIB: 0747995034 kao jamcima — platcima. Predmetnom Sporazumu prethodio
je Ugovor o cesiji od 30. travnja 2016., sklopljen izmedu tuZitelja kao cedenta te pok. Tonine
Gucié, Zagreb, Kriznog puta 3, OIB: 76413712984 kao cesionara, a o kojem je istim Ugovorom
(potpisom na istom) notificiran cesus — ovdje tuzenik. Navedenim Ugovorom o cesiji tuzitelj je
cedirao svoju trazbinu u iznosu od 14.355.583,28 kn koju je imao prema drustvu ZAG
Nekretnine d.o.o. cesionaru pok. Tonini Guci¢. Istovrsnim Ugovorima o cesiji tuzitelj je cedirao
i trazbine prema drustvima RUDAR d.o.0. i GASTRO DUBRAVA d.o.o. Nadalje istoga dana, 30.
travnja 2016. sklopljen je i Ugovor o jamstvu za obveze izmedu tuzitelja i tuzenika i drustva
RUDAR d.o.0., Zagreb, Smiciklasova 23, OIB: 0747995034 kao duZnicima, a kojim Ugovorom
duznici (ukljucujuéi tuzenika) solidarno jamce tuzitelju za placanje trazbine u iznosu od
21.353.492,20 kn, plative na prvi poziv te slijedom navedenog istice kako je tuzenik kao jamac-
platac solidarno odgovoran za ispunjenje cjelokupne trazbine prema tuzitelju, u ukupnom
iznosu od 21.353.492,20 kn no kako u odnosu na dio predmetne trazbine u iznosu od
5.000.000,00 kn raspolaze ovr$nim ispravama, to ovom tuzbom potrazuje iznos od 16.678.492,20
kn (2.213.616,21 eura).

Tuzenik je u odgovoru na tuzbu naveo kako tuzitelj uopce nije vjerovnik obveza navedenih u

ugovoru o jamstvu za obveze od 30. travnja 2016. U bitnom navodi kako u Ugovoru o jamstvu u
¢l. 1. je navedeno da je tuzitelj svoja potrazivanja prema Rudar d.o.o., drustvu Zag nekretnine
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d.o.o. i Gastro Dubrava d.o.o. ustupio svojoj majci, Tonini Gucié¢, dakle tuzitelj nije vjerovnik
potrazivanja koja su predmetom ovog postupka. Iz ugovora o cesiji od 31. sije¢nja 2016. i 30.
travnja 2016. sklopljenih izmedu tuzitelja i Tonine Guci¢, razvidno je da je vjerovnik trazbina
prema drustvu Rudar d.o.o., drustvu Zag nekretnine d.o.o. i drustvu Gastro Dubrava d.o.o.
postala Tonina Guci¢. Ono $to je jedino vazno u predmetnom Sporazumu je konstatacija u
¢lanku 1. u kojem se navodi da su tuzitelj i Tonina Guci¢ sklopili Ugovor o cesiji kojim su
prenesene trazbine s tuzitelja na Toninu Gucié, slijedom cega tuzitelj viSe nije nositel]
navedenih potrazivanja i nema pravni interes za podnosenje ove tuzbe.

U okviru prvostupanjskog postupka sam podnijela odgovor na tuzbu, sacinila podnesak od
23.03.2023. g. i pristupila raspravi dana 04.04.2023. g.

Dana 18.05.2023. g. Trgovacki sud u Zagrebu je donio presudu posl. br. 59. P-2108/2022-13
kojom je odbio tuzbeni zahtjev u cijelosti usvajajuci tezu tuzenika kako tuzitelj nije aktivno
legitimiran.

Protiv navedene presude je tuzitelj podnio zalbu, a na koju zalbu sam podnijela odgovor, nakon
Cega je Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske dana 25.10.2023. g. donio presudu, posl. br. Pz-
3263/2023-2 kojom se odbija Zalba tuzitelja, odnosno potvrduje prvostupanjska presuda u t. L.
izreke i preinacuje u odnosu na dosudeni trosak te je tuzeniku dosuden trosak parni¢nog
postupka u iznosu od 39.108,52 EUR.

Protiv citirane drugostupanjske presude je tuzitelj podnio prijedlog za dopustenje revizije, na
koji sam podnijela odgovor, a koji prijedlog za dopustenje revizije je odbijen rjesenjem
Vrhovnog suda Republike Hrvatske od 19.03.2024. g., posl. br. Revd 1235/2024-2.

3. Trgovacki sud u Zagrebu, P-1851/2022

Tuzitelj: JOSIP GUCIC, OIB: 60119000594, Bulevar kralja Aleksandra 171, Beograd,
Republika Srbija

TuZenik: I.CICILIJA GECEVIC, , OIB: 52646136846, Dubrava 76, Zagreb;
I1. JOSIP GUCIC, OIB: 52580781891, Ba¢ka ulica 17, Zagreb
I11. PASKO PALIC, OIB: 76869526893, Backa ulica 17, Zagreb
IV. DARKO KRALJ, OIB: 92750536884, Vinogradska ulica 143, Cukovec,
Ludbreg
V. ALEN CIBARIC, OIB: 94721703484, Vladimira Becica 19, Sesvete
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VI. RUDAR d.o.o0., OIB: 07479795034, Ulica Tadije Smiciklasa 23, Zagreb
VII. ZAG Nekretnine d.o.0. u ste¢aju, OIB: 20337097712, Ulica Tadije Smiciklasa

23,
Radi: utvrdenja — niStetnost
VPS: 1.000.000,00 KN/ 132.722,81 EUR
Opis postupka:

Tuzitelj je podnio tuzbu tvrdedi da je s I. tuzenicom sklopio Ugovore o osnivanju tajnih drustava
u odnosu na Rudar d.o.o. i Zag nekretnine d.o.0. u steCaju prema kojima je I. tuZenica
Poduzetnik, a tuzitelj tajni ¢lan, da je I. tuzenica s II. tuzenikom sklopula Ugovore o prijenosu
poslovnih udjela u drustvima Rudar d.o.o. i Zag nekretnine d.o.0 bez posebne suglasnosti
tuzitelja, da je u navedenim ugovorima bilo ugovoreno pravo prvokupa za I. tuZenicu a $to da je
II. tuzenik grubo zanemario prijenosom poslovnih udjela u drustvima Rudar d.o.o. i Zag
nekretnine d.o.o. u korist IIl. tuzenika, pa da su posljedi¢no svi ostali prijenosi poslovnih udjela
nistetni jer da su svi tuZenici znali da II. tuZzeniku ne pripadaju prava kojima raspolaze. Predlaze
utvrditi nistetnim Ugovore o prijenosu poslovnih udjela izmedu tuzenika.

II., III., IV, V., VL, VIIL tuZenici (svi zastupani po odvjetnici Marijani Tomi¢) podnijeli su
odgovor na tuzbu u kojem su naveli da se prije svega radi o fiktivnhim ugovorima o osnivanju
tajnih drustava, da je tuzitelj za prijenose poslovnih udjela tuzitelj znao ve¢ u srpnju 2020. g., ali
tuzbu podnosi u listopadu 2022. g., da je usprkos svemu navedenom, tuzba neosnovana iz
razloga jer je Ugovor o osnivanju tajnog drustva u sustini ugovorni odnos izmedu tuzitelja i I.
tuzenice te da posljedica raspolaganja poslovnim udjelom bez suglasnosti tajnog ¢lana moze biti
odgovnost za $tetu, ali ne i niStetnost ugovora o prijenosu poslovnih udjela. Nadalje, istice se da
tuzitelj nije aktivno legitimiran za postavljanje bilo kakvih zahtjeva u odnosu na prvao
prvenstva stjecanja zasnovanog u korist I. tuzene, te da je i rok za isticanje bilo kakvih takvih
zahtjeva protekao jo$ u svibnju 2022. g.

U tijeku prvostupanjskog postupka sastavila sam odgovor na tuzbu 29.11.2022. g., podnesak od
25.01.2023. g., podnesak od 21.04.2023. g., pristupila roc¢istima 05.12.2023. g. 1 28.02.2024. g. te
sastavila podnesak od 13.03.2024. g.

Iduce rociste zakazano je za dan 11.09.2025. g.
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4. Trgovacdki sud u Zagrebu, P-2104/2022

Tuzitelj: JOSIP GUCIC, OIB: 60119000594, Bulevar kralja Aleksandra 171, Beograd,
Republika Srbija

TuZenik: ZAG Nekretnine d.o.o. u ste¢aju, OIB: 20337097712, Ulica Tadije Smiciklasa 23,

Zagreb
Radi: utvrdenja osporene trazbine II. viseg isplatnog reda
VPS: 1.000.000,00 KN/ 132.722,81 EUR
Opis postupka:

Tuzitelj je podnio tuzbu radi utvrdenja osporene trazbine II. viSeg isplatnog reda, s obzirom da
mu je steCajna upraviteljica osporila postojanje trazbine u iznosu od 13.489.179,33 kn.

Tuzitelj u postupku tvrdi kao i u postupku koji se vodio pod brojem P-1878/2022, odnosno da je
s Cicilijom Gecevi¢ sklopio Ugovor o cesiji od 27. lipnja 2018. Kojim je Cicilija Gecevié, kao
cedent neopozivo, bezuvjetno i bez naknade, ustupila i prenijela tuzitelju, kao cesionaru, sva
svoja prava, potrazivanja i koristi koja ima prema duzniku ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju, tada
ZAG Nekretnine d.o.o. (13.489.179,33 kn, uvecanu za pripadajuce kamate), a tuzitelj da je takav
ustup i prijenos predmetnih potrazivanja prihvatio i preuzeo.

Tuzitelj tvrdi da su Cicilija Gecevié i Josip Guci¢ sklopili dana 11. ozujka 2020. drugi Ugovor o
cesiji kojim je Cicilija Gecevi¢ Josipu Guci¢u iz Zagreba neopozivo i bezuvjetno, bez naknade,
ustupila i prenijela prava, potrazivanja i koristi, a koja viSe nije imala prema duzniku ZAG
Nekretnine d.o.o. u stecaju, tada ZAG Nekretnine d.o.o. (13.489.179,33 kn, uvecanu za
pripadajuce kamate). Josip Guci¢ iz Zagreba da je takav ustup i prijenos predmetnih potrazivanja
prihvatio i preuzeo iako je znao da mu ne pripadaju, ve¢ da pripadaju tuzitelju.

Tuzitelj tvrdi da je Ugovor o cesiji od 11.03.2020. g. sklopljen izmedu Cicilije Gecevi¢ i Josipa
Gucica iz Zagreba protivan pravnom nacelu ,nitko ne moze na drugoga prenijeti vise prava
nego $to ih sam ima“, kao $to je protivan i moralu drustva jer je Josip Guci¢ iz Zagreba kao
tuziteljev unuk, znaju¢i za pravu volju svoga djeda (ovdje tuzitelja) njegovom imovinom
raspolagao protivno obiteljskom dogovoru.
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Tuzenik je u odgovoru na tuzbu naveo da ugovor o cesiji od 27. lipnja 2018. nikada nije
sklopljen, odnosno da se radi o fiktivhom i prividnom pravnom poslu koji je iskonstruiran za
potrebe ovog postupka. Poziva se na ¢l. 285. Zakona o obveznim odnosima te istice da prividan
ugovora nema ucinka medu gornjim stranama. Ukazuju da potpisi na ugovoru o cesiji od 27.
lipnja 2018. nisu ovjereni. Navode da ovjere potpisa na takvom ugovoru nisu nuzne ali da ta
¢injenica upucuje na zakljucak da do nastanka ugovora o cesiji iz 2018. nikada nije doslo. Isti¢u
da je u ugovoru o cesiji iz 2018. kao adresa Cicilije Gec¢evi¢ navedena "Dubrava 76, Zagreb" dok
je u notifikacijama iz 2018. navedena adresa "Culine¢ka cesta 32"pa da navedeno ukazuje na
fiktivnost ugovora o cesiji od 27.06.2018. g. Nadalje, da se radi o fiktivhom ugovoru ukazuje i
¢injenica da navedeni ugovor o cesiji od 27.06.2018. g. nije proveden kroz poslovne knjige Zag
nekretnine d.o.o. u stecaju.

S druge strane, tuzenik je ukazao da tuzitelj ne osporava da su Cicilija Gedevi¢ i Josip Guci¢ iz
Zagreba 11. ozujka 2020. sklopili ugovor o cesiji. Potpisi na ugovor o cesiji iz 2020. ovjereni su
pred javnim biljeznikom. Prenesena potrazivanja regulirana su u bruto bilanci Zag nekretnine
d.o.o. u steCaju te su Zag nekretnine d.o.o. o navedenoj cesiji iz 2020. i obavijesteni. Uvidom u
rjeSenje o nasljedivanju iza pok. Tonine Guci¢ od 22. svibnja 2018. vidljivo je da se tuzitel;
prihvatio nasljedstva te je nasljednicke dijelove ustupio svojoj djeci s time da je zadrzao pravo
dozivotnog stanovanja na odredenim nekretninama, pa se postavlja pitanja zasto tuzitelj nije na
ostavinskoj raspravi trazio izdvajanje imovine, zasto je nasljednicke dijelove ustupio svojoj djeci
i zasto je navodno mjesec dana nakon donesenog rjeSenja o nasljedivanju sklopio ugovor o cesiji

2018.

Na prvom pripremnom rocistu 15.03.2024. g. tuzitelj je predlozio prekinuti ovaj postupak do
pravomocnog okoncanja u predmetu P-1878/2022, te je sud rjeSenjem od 15.03.2024. g.
prekinuo ovaj postupak.

Nakon pravomoc¢nog okoncanja postupka P-1878/2022, tuzenik je o tome obavijestio sud te je
rjeSenjem od 11.04.2025. g. nastavljen ovaj postupak te je za dan 03.06.2025. g. odrzano
pripremno rociste. Sud je na navedenom rocistu utvrdio vrijednost predmeta spora u iznosu od
1.790.321,76 EUR, a s obzirom da sud tuzitelju nije dostavio podnesak tuzenika od 24.04.2025.
g., sud je dodijelio strankama rok od 15 dana radi ocitovanja na podneske. U odnosu na
podnesak tuzitelja koji je zaprimljen na rocistu 03.06.2025. g., u prilogu istog se dostavlja
dokumentacija koja je ve¢ dostavljena u postupku P-1878/2022 (pravomocno okoncan
odbijanjem zahtjeva tamo tuzitelja) te koja je u tom postupku veé razmotrena. Iduée rociste biti
¢e zakazano pisanim putem nakon proteka roka od 15 dana za oditovanje stranaka na
zaprimljene podneske.
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Stecajnog duznika u sudskim postupcima zastupa Marijan Tomi¢, odvjetnica iz Zagreba, Ulica
Gjure Szaba 1A. Stecajni duznik s istom nije sklopio ugovor o zastupanju nego se priznaje trosak
sukladno Tarifi, odmjeren sudskim odlukama.

Od punomocnice sam uz popis predmeta zatrazila i specifikaciju troskova koji terete stecajnu
masu. Sukladno specifikaciji tro$kovi zastupanja kao obveze stedajne mase ukupno iznose
97.013,47 eur kako slijedi:

1. P-1878/2022 — Trgovacki sud u Zagrebu
Pravomoc¢nom presudom Trgovackog suda u Zagrebu od 06.05.2024. g., posl. br. P-1878/2022-
45 tuzenicima koje sam zastupala (II., IIL., IV, V.,VI, VIIIL. i IX. tuZenici) sud je dosudio troskove
parni¢nog postupka u iznosu od 300.000,00 EUR. S obzirom na navedeno, na Zag nekretnine
d.o.o0. u stecaju otpada iznos od 42.857,14 EUR.

2. Trgovacki sud u Zagrebu, P-2108/2022
Pravomoénom presudom Trgovackog suda u Zagrebu od 18.05.2023. g., posl. br. 59. P-
2108/2022-13, djelomi¢no preinaceno presudom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
od 25.10.2023. g., posl. br. Pz-3263/2023-2, tuzeniku je dosuden troSak parni¢nog postupka u
iznosu od 39.108,52 EUR.

3. Trgovacki sud u Zagrebu, P-1851/2022
Imajudi u vidu da u ovom postupku odvjetnica zastupa 6 stranaka, na Zag nekretnine d.o.0. u
steCaju otpada iznos od 3.434,06 EUR

4. Trgovacki sud u Zagrebu, P-2104/2022
Postupak jo$ uvijek nije pravomoéno okoncan, a dosad za poduzete sljedece radnje trosak
ukupno iznosi 11.613,75 EUR

DOKAZ: popis predmeta od strane Marijane Tomi¢ iz Zagreba od dana 09.06.2025. god.
popis predmeta -specifikacija troska od strane Marijane Tomi¢ iz Zagreba
od dana 09.06.2025. god.
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I1. STANJE STECAJNE MASE
Nekretnine u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika

Stecajni duznik ima u vlasni$tvu nekretnine koje su optereCene razlu¢nim pravom kao i
nekretnine slobodne od tereta kako nize slijedi.

Nekretnine opterecene razlu¢nim pravom:

Nekretnine upisane u zemljisne knjige kod Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.¢.br. 3005/2, zk.ul. 33371 k.o. Granesina, povrsine 1874 m2, uz
odgovaraju¢u primjenu pravila ovr$nog postupka o ovrsi na nekretninama, skupno kao jedan
(jedinstveni) predmet prodaje i to:

- 1. Suvlasnicki dio: 1330/1000000 Etazno vlasni$tvo (E-1); garazno parkirno mjesto broj 1 u
podrumu -4, ukupne povrsine 12,12 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM1,

- 2. Suvlasnicki dio: 1330/1000000 Etazno vlasnistvo (E-2); garazno parkirno mjesto broj 2 u
podrumu -4, ukupne povrsine 12,12 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM2,

- 3. Suvlasnicki dio: 1330/1000000 Etazno vlasnis$tvo (E-3); garazno parkirno mjesto broj 3 u
podrumu -4, ukupne povrsine 12,12 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM3,

- 6. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-6); garazno parkirno mjesto broj 6 u
podrumu -4, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPMS6,

- 11. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-11); garazno parkirno mjesto broj 1 u
podrumu -4, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM11,

- 13. Suvlasnicki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-13); garazno parkirno mjesto broj 13 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM13,

- 14. Suvlasnicki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-14); garazno parkirno mjesto broj 14 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM14,

- 15. Suvlasnic¢ki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-15); garazno parkirno mjesto broj 15 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM15,
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- 16. Suvlasnic¢ki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-16); garazno parkirno mjesto broj 16 u
podrumu -4, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM16,
- 17. Suvlasnic¢ki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-17); garazno parkirno mjesto broj 17 u
podrumu -4, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM17,
- 18. Suvlasni¢ki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-18); garazno parkirno mjesto broj 18 u
podrumu -4, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM18,
- 20. Suvlasnic¢ki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-20); garazno parkirno mjesto broj 20 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM20,
- 21. Suvlasnic¢ki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-21); garazno parkirno mjesto broj 21 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM21,
- 22. Suvlasnicki dio: 1399/1000000 Etazno vlasnistvo (E-22); garazno parkirno mjesto broj 22 u
podrumu -4, ukupne povrsine 12,75 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM22,
- 25. Suvlasnicki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-25); garazno parkirno mjesto broj 25 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM25,
- 26. Suvlasnicki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-26); garazno parkirno mjesto broj 26 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM26,
- 27. Suvlasnicki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-27); garazno parkirno mjesto broj 27 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM27,
- 43. Suvlasnicki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-43); garazno parkirno mjesto broj 43 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM43,
- 44. Suvlasnicki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-44); garazno parkirno mjesto broj 44 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,05 m2, ozna¢eno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM44,
- 45. Suvlasnic¢ki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-45); garazno parkirno mjesto broj 45 u
podrumu -4, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM45,
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- 46. Suvlasnic¢ki dio: 2929/1000000 Etazno vlasnistvo (E-46); garazno parkirno mjesto broj 46 u
podrumu -4, ukupne povrsine 26,70 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM46,

- 47. Suvlasnic¢ki dio: 2929/1000000 Etazno vlasnistvo (E-47); garazno parkirno mjesto broj 47 u
podrumu -4, ukupne povrsine 26,70 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM47,

- 56. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-56); garazno parkirno mjesto broj 7 u
podrumu -3, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM?7,

- 59. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-59); garazno parkirno mjesto broj 10 u
podrumu -3, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM10,

- 60. Suvlasnic¢ki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-60); garazno parkirno mjesto broj 11 u
podrumu -3, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM11,

- 61. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-61); garazno parkirno mjesto broj 12 u
podrumu -3, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM12,

- 62. Suvlasnic¢ki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-62); garazno parkirno mjesto broj 13 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM13,

- 63. Suvlasnicki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-63); garazno parkirno mjesto broj 14 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM14,

- 64. Suvlasnic¢ki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-64); garazno parkirno mjesto broj 15 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM15,

- 65. Suvlasnicki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-65); garazno parkirno mjesto broj 16 u
podrumu -3, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM16,

- 66. Suvlasnicki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-66); garazno parkirno mjesto broj 17 u
podrumu -3, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM17,

- 67. Suvlasnicki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-67); garazno parkirno mjesto broj 18 u
podrumu -3, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM18,
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- 70. Suvlasnic¢ki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-70); garazno parkirno mjesto broj 21 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM21,
- 71. Suvlasnicki dio: 1399/1000000 Etazno vlasnistvo (E-71); garazno parkirno mjesto broj 22 u
podrumu -3, ukupne povrsine 12,75 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM22,
- 72. Suvlasnicki dio: 1399/1000000 Etazno vlasnistvo (E-72); garazno parkirno mjesto broj 23 u
podrumu -3, ukupne povrsine 12,75 m2, oznac¢eno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM23,
- 73. Suvlasnicki dio: 1399/1000000 Etazno vlasnistvo (E-73); garazno parkirno mjesto broj 24 u
podrumu -3, ukupne povrsine 12,75 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM24,
- 74. Suvlasnicki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-74); garazno parkirno mjesto broj 25 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM25,
- 75. Suvlasnicki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-75); garazno parkirno mjesto broj 26 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM26,
- 76. Suvlasnicki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-76); garazno parkirno mjesto broj 27 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM27,
- 78. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-78); garazno parkirno mjesto broj 29 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM29,
- 79. Suvlasnic¢ki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-79); garazno parkirno mjesto broj 30 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM30,
- 80. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-80); garazno parkirno mjesto broj 31 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM31,
- 81. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-81); garazno parkirno mjesto broj 32 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM32,
- 82. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-82); garazno parkirno mjesto broj 33 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM33,
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- 86. Suvlasnicki dio: 1555/1000000 Etazno vlasnistvo (E-86); garazno parkirno mjesto broj 37 u
podrumu -3, ukupne povrsine 14,17 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM37,

- 89. Suvlasnicki dio: 1708/1000000 Etazno vlasnistvo (E-89); garazno parkirno mjesto broj 40 u
podrumu -3, ukupne povrsine 15,57 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM40,

- 90. Suvlasnic¢ki dio: 1708/1000000 Etazno vlasnistvo (E-90); garazno parkirno mjesto broj 41 u
podrumu -3, ukupne povrsine 15,57 m2, oznac¢eno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM41,

- 91. Suvlasnicki dio: 1708/1000000 Etazno vlasnistvo (E-91); garazno parkirno mjesto broj 42 u
podrumu -3, ukupne povrsine 15,57 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM42,

- 92. Suvlasnic¢ki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-92); garazno parkirno mjesto broj 43 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM43,

- 93. Suvlasnicki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-93); garazno parkirno mjesto broj 44 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM44,

- 94. Suvlasnic¢ki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-94); garazno parkirno mjesto broj 45 u
podrumu -3, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM45,

- 99. Suvlasnicki dio: 1330/1000000 Etazno vlasnistvo (E-99); garazno parkirno mjesto broj 1 u
podrumu -2, ukupne povrsine 12,12 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM1,

- 100. Suvlasnic¢ki dio: 1330/1000000 Etazno vlasnistvo (E-100); garazno parkirno mjesto broj 2
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,12 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM2,

- 101. Suvlasnicki dio: 1330/1000000 Etazno vlasnistvo (E-101); garazno parkirno mjesto broj 3
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,12 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM3,

- 102. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-102); garazno parkirno mjesto broj 4
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM4,

- 103. Suvlasnic¢ki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-103); garazno parkirno mjesto broj 5
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPMS5,
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- 104. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-104); garazno parkirno mjesto broj 6
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPMSe,

- 105. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-105); garazno parkirno mjesto broj 7
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM?7,

- 106. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-106); garazno parkirno mjesto broj 8
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPMS,

- 107. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-107); garazno parkirno mjesto broj 9
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM9,

- 108. Suvlasnic¢ki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-108); garazno parkirno mjesto broj 10
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM10,

- 109. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-109); garazno parkirno mjesto broj 11
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM11,

- 110. Suvlasnicki dio: 1403/1000000 Etazno vlasnistvo (E-110); garazno parkirno mjesto broj 12
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,79 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM12,

- 111. Suvlasnic¢ki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-111); garazno parkirno mjesto broj 13
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM13,

- 112. Suvlasnicki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-112); garazno parkirno mjesto broj 14
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM14,

- 113. Suvlasnic¢ki dio: 1444/1000000 Etazno vlasnistvo (E-113); garazno parkirno mjesto broj 15
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,16 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM15,

- 114. Suvlasnicki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-114); garazno parkirno mjesto broj 16
u podrumu -2, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM16,

- 115. Suvlasnicki dio: 1619/1000000 Etazno vlasnistvo (E-115); garazno parkirno mjesto broj 17
u podrumu -2, ukupne povrsine 14,76 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM17,
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- 116. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-116); garazno parkirno mjesto broj 18
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM18,
- 117. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-117); garazno parkirno mjesto broj 19
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznac¢eno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM19,
- 118. Suvlasnicki dio: 1399/1000000 Etazno vlasnistvo (E-118); garazno parkirno mjesto broj 20
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,75 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM20,
- 119. Suvlasnic¢ki dio: 1399/1000000 Etazno vlasnistvo (E-119); garazno parkirno mjesto broj 21
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,75 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM21,
- 120. Suvlasnicki dio: 1399/1000000 Etazno vlasnistvo (E-120); garazno parkirno mjesto broj 22
u podrumu -2, ukupne povrsine 12,75 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM22,
- 121. Suvlasnic¢ki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-121); garazno parkirno mjesto broj 23
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM23,
- 122. Suvlasnicki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-122); garazno parkirno mjesto broj 24
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM24,
- 123. Suvlasnic¢ki dio: 1457/1000000 Etazno vlasnistvo (E-123); garazno parkirno mjesto broj 25
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,28 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM25,
- 124. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-124); garazno parkirno mjesto broj 26
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznac¢eno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM26,
- 125. Suvlasnic¢ki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-125); garazno parkirno mjesto broj 27
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM27,
- 126. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-126); garazno parkirno mjesto broj 28
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM28,
- 127. Suvlasnic¢ki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-127); garazno parkirno mjesto broj 29
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM29,
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- 128. Suvlasnicki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-128); garazno parkirno mjesto broj 30
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM30,
- 129. Suvlasnic¢ki dio: 1499/1000000 Etazno vlasnistvo (E-129); garazno parkirno mjesto broj 31
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,66 m2, oznac¢eno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM31,
- 130. Suvlasnicki dio: 1512/1000000 Etazno vlasnistvo (E-130); garazno parkirno mjesto broj 32
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,78 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM32,
- 131. Suvlasnic¢ki dio: 1512/1000000 Etazno vlasnistvo (E-131); garazno parkirno mjesto broj 33
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,78 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM33,
- 132. Suvlasnicki dio: 1512/1000000 Etazno vlasnistvo (E-132); garazno parkirno mjesto broj 34
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,78 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM34,
- 133. Suvlasnic¢ki dio: 1555/1000000 Etazno vlasnistvo (E-133); garazno parkirno mjesto broj 35
u podrumu -2, ukupne povrsine 14,17 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM35,
- 134. Suvlasnicki dio: 1555/1000000 Etazno vlasnistvo (E-134); garazno parkirno mjesto broj 36
u podrumu -2, ukupne povrsine 14,17 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM36,
- 135. Suvlasnic¢ki dio: 1555/1000000 Etazno vlasnistvo (E-135); garazno parkirno mjesto broj 37
u podrumu -2, ukupne povrsine 14,17 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM37,
- 136. Suvlasnicki dio: 1708/1000000 Etazno vlasnistvo (E-136); garazno parkirno mjesto broj 38
u podrumu -2, ukupne povrsine 15,57 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM38,
- 137. Suvlasnic¢ki dio: 1708/1000000 Etazno vlasnistvo (E-137); garazno parkirno mjesto broj 39
u podrumu -2, ukupne povrsine 15,57 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM39,
- 138. Suvlasnicki dio: 1708/1000000 Etazno vlasnistvo (E-138); garazno parkirno mjesto broj 40
u podrumu -2, ukupne povrsine 15,57 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM40,
- 139. Suvlasnicki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-139); garazno parkirno mjesto broj 41
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM41,
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- 140. Suvlasnicki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-140); garazno parkirno mjesto broj 42
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM42,

- 141. Suvlasnicki dio: 1432/1000000 Etazno vlasnistvo (E-141); garazno parkirno mjesto broj 43
u podrumu -2, ukupne povrsine 13,05 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM43,

- 142. Suvlasnicki dio: 2929/1000000 Etazno vlasnistvo (E-142); garazno parkirno mjesto broj 44
u podrumu -2, ukupne povrsine 26,70 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM44,

- 143. Suvlasnic¢ki dio: 2929/1000000 Etazno vlasnistvo (E-143); garazno parkirno mjesto broj 45
u podrumu -2, ukupne povrsine 26,70 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade oznakom
GPM45,

- 144. Suvlasnicki dio: 126826/1000000 Etazno vlasnistvo (E-144); poslovni prostor u podrumu -
4, poslovni prostor u podrumu -2, trgovacki centar u podrumu -1 i poslovni prostor u prizemlju,
ukupne povrSine 1156,44 m2, oznaceno u planu posebnih dijelova zgrade svjetlo ljubi¢astom
bojom.

Na nekretninama je upisano pravo vlasni$tva za korist Josipa Guciéa, Zagreb, Gornji Bukovac 37
A, OIB 52580781891, uz zabiljezbu pod brojem Z-1000/2018 da je prijenos prava vlasnistva
obavljen radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 13.489.179,33 kn.

Sukladno Procjembenom elaboratu stalnog sudskog vjestaka Goran Korica iz Zagreba,
sveukupna vrijednost utvrdena je u iznosu od 2.038.560,00 EUR.

Sukladno rjeSenju o prodaji tog suda, broj gornji od dana 13. ozujka 2025. god. odredena je
prodaja naprijed pobrojanih nekretnina te je odredeno da ce se zaklju¢kom o prodaji utvrdit
vrijednost nekretnina, nac¢in prodaje i uvjeti prodaje nekretnina te je odreden upis zabiljezbe
rjeSenja o prodaji nekretnina stecajnog duznika u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb.

Zaklju¢kom o prodaji tog suda, broj gornji od dana 09. svibnja 2025. god. utvrdeno je da se
prodaju nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljiSne knjige kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k.¢.br. 3005/2, zk.ul. 33371 k.o. Granesina,
povrsine 1874 m2, skupno kao jedan (jedinstveni) predmet prodaje, i to svi suvlasnicki dijelovi
navedeni pod tockom I. izreke ovog zakljucka, po utvrdenoj vrijednosti od 2.038.560,00 eura i
to elektronickom javnom drazbom koju ¢e provesti Financijska agencija.

Stranica 19 od 23


mailto:ivankovic@odvjetnica-ivankovic.hr

ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju,
Zagreb, Ulica Tadije Smiciklasa 23/III , OIB: 20337097712
zastupano po ste¢ajnoj upraviteljici Anamaria Ivankovi¢, Britanski trg 10, Zagreb
OIB: 26902318451, M: 099/505-0000, e-mail: ivankovic@odvjetnica-ivankovic.hr

Sukladno citiranom zaklju¢ku podnijela sam Fini zahtjev za prodaju nekretnina u ste¢ajnom
postupku.

Pozivom na uplatu predujma za pokrie troskova prodaje elektronickom javnom drazbom
izdanim od strane Fine, Klasa: O/110-10/25-01/610, ur. br.: 07-01-25-6 od dana 29.05.2025. god.
pozvana sam na uplatu iznosa od 371,60 EUR te je isti placeno iz osobnih sredstava stecajne
upraviteljice bududi je promjena potpisnog kartona sa ranije steCajne upraviteljice na novu
steCajnu upraviteljicu kod banke koja vodi poslove platnog prometa za stecajnog duznika
skopfana s vremenom.

Na stranicama Fine objavljen je oglasi to:

Nacin prodaje

Sudska e-Drazba

ID nadmetanja - 54791

Oznaka drazbe - Prva

Datum odluke o prodaji - 13.03.2025.

Datum i vrijeme pocetka drazbe - 04.06.2025. 15:00:00

Datum i vrijeme pocdetka nadmetanja - 13.08.2025. 14:00:00

Datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja - 28.08.2025. 13:59:59

Ostali uvjeti prodaje

Minimalna zakonska cijena ispod koje se predmet prodaje ne moZe prodati - 1.528.920,00 EUR
Pocetna cijena za nadmetanje - 1.528.920,00 EUR

Iznos drazbenog koraka - 2.500,00 EUR

Trenuta¢na cijena predmeta prodaje u nadmetanju - 1.528.920,00 EUR
Rok u kojem je kupac duZan poloziti kupovninu

Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomocénosti rjesenja o dosudi
na poseban ra¢un Agencije otvoren za tu namjenu.

Iznos jamcevine - 203.856,00 EUR
Rok za uplatu jamdevine - 04.08.2025.
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Nekretnine koje nisu opterecene razlu¢nim pravom/slobodne od tereta:

Nekretnina upisana kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb u

VeV Vv

zk.ul.br. 5947, k.o. Gornji Stenevec kao zk.¢.br.: 479/13, oranica Rusiscak, povrsine 48m?2.

Procjembenim elaboratom — dopuna i revalorizacija vrijednosti stalnog sudskog vjestaka Goran
Korica iz Zagreba od 26. veljace 2025. god. sveukupna vrijednost utvrdena je u iznosu od
3.620,00 EUR.

Nekretnina je slobodna od tereta.

Sukladno iznesenome, predlaze se sazvati skupstinu vjerovnika radi dono$enja odluke o prodaji
nekretnina i to da se nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika koje nisu opterecene razlu¢nim
pravom, upisana kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb u
zk.ul.br. 5947, k.o. Gornji Stenevec kao zk.¢.br.: 479/13, oranica Rusisc¢ak, povrsine 48m2,
ukupne procijenjene vrijednost pokretnina u iznosu od 3.620,00 EUR prodavati ¢e se kao
objavom oglasa o prodaji imovine na stranicama Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske i
stranicama Sudacke mreze, prikupljanjem pisanih ponuda i otvaranjem pred stecajni
upraviteljem i dva svjedoka, prodajom najpovoljnijem ponudacu, s pocetnom cijenom koja
odgovara utvrdenoj vrijednosti u Procjembenom elaboratu — dopuna i revalorizacija vrijednosti
stalnog sudskog vjestaka Goran Korica iz Zagreba od 26. veljace 2025. god. u iznosu od 3.620,00
EUR. Za slucaj da nekretnine ne budu prodane na prvoj drazbi cijena ¢e se umanjivati na
drugom i svakom sljede¢em prikupljanju ponuda za 25% u odnosu na prethodnu oglasenu
cijenu.

DOKAZ: Procjembeni elaborat — dopuna i revalorizacija vrijednosti stalnog sudskog vjestaka
Goran Korica iz Zagreba od 26. veljace 2025. god.

Pokretnine — ugostiteljska oprema

U poslovnom prostoru ste¢ajnog duznika nalazi se oprema, kuhinja sa sitnim inventarom —
stolice i stolovi namijenjeni za vjencanja i sl. Ista oprema je prodana tvrtci BI-MI Trade j.d.o.o.
Zagreb, Divka Budaka OIB 43913738266 i ispostavljeni su ra¢uni 2022. godine, prije otvaranja
steCajnog postupka Oprema nije placena i u posjedu je stecajnog duznika Tvrtka BI-MI Trade
j.d.o.0. je u blokadi te je pred Trgovackim sudom u Pazinu pokrenut skraceni stecajni postupak
pod brojem St-135/2023 dana 23.03.2023. Tvrtka BI-MI-Trade j.d.o.0., Zagreb nije prijavila
izlu¢no pravo tako da ugostiteljska oprema a koja je i sastavni dio poslovnog prostora pripada i
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dalje stec¢ajnom duzniku. Skupstina vjerovnika odrzana je 31. kolovoza 2023. godine donijela je
odluku o prodaji pokretnina- ugostiteljske opreme po pocetnoj vrijednosti utvrdenoj u elaboratu
sudskog vjestaka u iznosu od 42.720,00 eur bez PDV. Pokretnine — ugostiteljska oprema
unovcena je osmom objavom na web ste¢aj sudacka mreza za iznos kupovnine 16.300,67 eur
uvecano za PDV eur.

Zakup

Za poslovni prostor u Dankoveckoj , Dubrava, sklopljen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora
od dana 11.07.2022. god. za visinu zakupnine u mjese¢nom iznosu od 300,00 EUR uvecano za
PDV s rokom trajanja do 31.10.2022. god., zatim Anex Ugovora o zakupu od 28.10.2022. na
iznos 300,00 € mjese¢no uvecano za PDV s rokom trajanja do 01.01.2024. god., zatim Anex
Ugovora o zakupu od 23.12.2022. na iznos 300,00 € mjese¢no uvecano za PDV s rokom trajanja
do 01.01.2024. god. u kojem je uredeno da ce troskove rezija snositi zakupnik te Aneks Ugovora
o zakupu od 28.04.2023. na iznos 300,00 € mjese¢no uvedano za PDV i plac¢anje svih rezija, s
rokom trajanja do 30.04.2028. god..

Bududi je u tijeku prodaja nekretnina u stec¢ajnom postupku elektroni¢ckom javnom drazbom
predlaze se sazvati skupstinu vjerovnika radi sklapanja Aneksa ugovora o zakupu kojim de se
povisiti zakupnina na iznos od 2.000,00 EUR mjese¢no uvecano za PDV i pladanje svih troskova
rezija i naknada koje terete nekretnine, kao i skratiti rok trajanja ugovora do donosenja rjesenja
o dosudi s otkaznim rokom od 30 dana.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju sudjelovati ¢e se u postupku prodaje nekretnina kao jedinstvene cjeline
pred Finom te provodenja odluka skupstine vjerovbika kao i poduzimati druge radnje nuzne za
vodenje stecajnog postupka.

PREDLAZE SE SAZVATI SKUPSTINU VJEROVNIKA SA SLJEDECIM DNEVNIM REDOM:

1. Izvje$ce stecajne upraviteljice

2. Donosenje odluke glede unovcenja imovine koja nije opterecena razlu¢nim pravom

3. Donosenje odluke glede sklapanja Aneksa ugovora o zakupu za nekretnine opterecene
razlu¢nim pravom od
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PREDLAZE SE SKUPSTINI VJEROVNIKA DONIETI SLJEDECE ODLUKE

1.

Prihvaca se izvje$ce ste¢ajne upraviteljice i do sada poduzete radnje

2. Imovina ste¢ajnog duznika koja nije optereéena razlu¢nim pravom i nekretnine u

vlasnis$tvu stecajnog duznika koje nisu opterecene razlu¢nim pravom, upisana kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb u zk.ul.br. 5947,
k.o. Gornji Stenevec kao zk.C.br.: 479/13, oranica Rusiscak, povrSine 48m2, ukupne
procijenjene vrijednost pokretnina u iznosu od 3.620,00 EUR prodavati ¢e se kao
objavom oglasa o prodaji imovine na stranicama Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske i stranicama Sudacke mreZe, prikupljanjem pisanih ponuda i otvaranjem pred
steCajni upraviteljem i dva svjedoka, prodajom najpovoljnijem ponudacu, s pocetnom
cijenom koja odgovara utvrdenoj vrijednosti u Procjembenom elaboratu — dopuna i
revalorizacija vrijednosti stalnog sudskog vjestaka Goran Korica iz Zagreba od 26. veljace
2025. god. u iznosu od 3.620,00 EUR. Za slucaj da nekretnine ne budu prodane na prvoj
drazbi cijena ¢e se umanjivati na drugom i svakom sljede¢em prikupljanju ponuda za
25% u odnosu na prethodnu oglasenu cijenu.

Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici da sa zakupcem PACIFIC OCEAN d.o.o. Bac¢ka
ulica 17, Zagreb, OIB: 65818262647, sklopi Aneks ugovora o zakupu nekretnina od dana
28.04.2023. god. za nekretnine upisane u zemlji$ne knjige kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, Zemlji$noknjizni odjel Zagreb, k.¢.br. 3005/2, zk.ul. 33371 k.o.
Granesina, povrsine 1874 m2 i to suvlasnicki dijelovi: 1.-3. (E-1 — E-3), 6. (E-6), 11. (E-
11), 13.-18. (E-13 — E-18), 20.-22. (E-20 — E-22), 25.-27. (E-25 -E-27), 43.-47. (E-43 — E-
47), 56. (E-56), 59.-67. (E-59 — E-67), 70.-76. (E-70 — E-76), 78.-82. (E-78 -E-82), 86. (E-
86), 89.-94. (E-89 — E-94), 99.-144. (E-99 — E-144), u naravi 96 garaznih parkirnih mjesta
u podrumu -4, -3, -2 i jedan poslovni prostor koji se sastoji od trgovackog centra u
podrumu -1 i dijelova poslovnog prostora u podrumu -4, -2 i prizemlju stambeno
poslovne zgrade Zagreb, Dankovecka 6 i 8, za razdoblje do dono$enja rjeSenja suda o
dosudi nekretnine kupcu, s otkaznim rokom od 30 dana, za iznos mjese¢ne zakupnine od
2.000,00 eura uvecano za pripadaju¢i PDV s obvezom snasanja svih rezija i naknada koji
terete nekretnine kao i odrzavanja nekretnine, bez prava zakupnika na potrazivanje na
ime bilo kakvih popravaka i ulaganja u nekretnine.

Za ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju
steCajna upraviteljica
Anamaria Ivankovié¢

U Zagrebu, 10.06.2025. god.

Digitalno potpisao:

Anamarla Anamaria Ivankovi¢

1P Datum: 2025.06.10
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